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O urbanismo tem quatro fungdes principais, que sdo: primeiramente, assegurar aos homens
moradias sauddveis, isto é, locais onde o espago, 0 ar puro € 0 sol, essas trés, condicdes
essenciais da natureza, Ihe sejam largamente asseguradas; em segundo lugar, organizar os locais
de trabalho, de tal modo que, ao invés de serem uma sujei¢do penosa, eles retomem seu carater
de atividade humana natural; em terceiro lugar, prever as instalagdes necessdrias a boa
utilizagdo das horas livres, tornando-as benéficas e fecundas; em quarto lugar, estabelecer o
contato entre as diversas organizagdes mediante uma rede circulatéria que assegure as trocas,
respeitando as prerrogativas de cada uma. Essas quatro fungdes, que sdo as quatro chaves do
urbanismo, cobrem um dominio urbano imenso, sendo o urbanismo a consequéncia de uma
maneira de pensar levada  vida publica por uma técnica de agdo.

Morar, trabalhar, estudar e ter lazer perto de casa. Este é o sonho de grande parte dos
brasileiros, irritados com os constantes congestionamentos no transito da cidade, visto que a
cidade parada é fruto dos deslocamentos que as pessoas tém de fazer para ir trabalhar ou
estudar, geralmente em locais distantes de seu local de moradia.

0O conceito de "cidade compacta" surgiu dessa situagdo. Trata-se de morar, estudar, trabalhar e
ter lazer nas proximidades do bairro onde vocé mora, com a meta de fazé-lo se deslocar o
minimo possivel pela cidade, durante o periodo de afazeres compulsorios, evitando, assim,
longas horas perdidas no trénsito. Essas horas "ganhas" poderiam ser convertidas em mais
tempo para estudar, para o lazer ou para a familia. O deslocamento "pela cidade se daria
eventualmente, com propésito definido, de forma mais prazerosa e voluntdria.

O Nosso projeto foi desenhado utilizando essas premissas aliadas aos principios da
sustentabilidade. Teoricamente, o termo “sustentdvel” tem origem do Latim: “sustentare”, que
significa sustentar, favorecer e conservar. “sustentavel é tudo aquilo que é possivel de ser
suportado ou mantido” (SICHE, 2007).

Buscamos coeficientes de aproveitamento compativel com a vocacdo da édrea, promovendo o
eco desenvolvimento e satisfazendo as necessidades humanas de forma racional, quer seja na
prevencgdo ou mitigagdo dos efeitos danosos.

A engenharia, segundo o diciondrio Aurélio, é definida como: Arte de aplicar os conhecimentos
cientificos 3 invenc3o, aperfeicoamento ou utilizagdo da técnica industrial em todas as suas
determinagdes. O projeto contemplara além dos projetos complementares inerentes a qualquer
empreendimento, iluminagdo publica com energia solar, equipamentos em espacos publicos,
estimativa hidrica para o local da instalagdo do empreendimento, tecnologia adequada para o
tratamento das dguas residuais, visando o reuso, ciclovia, dentre outros.

Uma ciclovia de dois metros de largura é suficiente para 5.000 (cinco mil) ciclistas por hora. Uma
ciclovia transporta cinco vezes mais pessoas do que uma faixa de automével. Em apenas uma
vaga de automével ha espago para 10 bicicletas (Jan Gehl — Cidade para as Pessoas). “O trafego
de bicicletas economiza espago e contribui positivamente para a contabilidade verde porque
reduz as particulas poluentes e as emissdes de carbono”. Nos Estados Unidos, o transporte
responde pelo menos por vinte e oito por cento das emissdes de carbono.

A acessibilidade do projeto possui duas premissas: o transporte publico, que circundara o
perimetro (vias coletoras ou estruturais), e a facilidade do uso das bicicletas para as tarefas e
usos das fungdes sociais da cidade, com ciclovias ao lado das vias locais.

Na parte central do projeto deve existir drea comercial, como também espagos abertos para
pratica de atividades fisicas dotados de uma minima infraestrutura estimulando esta pratica na
rotina diaria. Os beneficios com essas praticas sdo substanciais para o aumento da qualidade de
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vida e a reducdo de gastos na saude. Este projeto terd uma grande &rea para caminhar, andar,
parar, sentar, jogar, ouvir e falar, dotado de mobilidrio urbano. A vida acontece a pé, ou seja,
tudo acontece dentro de um raio de um quilémetro.

A maioria dos centros urbanos mede um quilometro quadrado, o que permite aos pedestres
alcancar todos os servigos urbanos andando um quilometro ou menos. Como por exemplo,
Zurique, Copenhagen, Pittsburgh.

Na parte térrea dos edificios voltada para as ruas principais, devem existir atividades comerciais
com ampla variedade de fun¢des, tais como farmdcia, padaria, livraria, saldo de beleza, acougue,
sorveteria, lan house, cafeteria, sendo este, um bom exemplo praticado em Brasilia nas
superquadras.

O projeto ideal seria concebido para receber as diversas classes sociais, uma espécie de
dessegregacdo (Marcuse, 2006), “a eliminacdo de barreiras para a livre mobilidade dos
residentes de um gueto”. Acredito que ao ser aprovado sob essa premissa pode atrair todas as
classes para a mesma area. Temos que pensar também para ndo existir o fenémeno da
gentrificagdo, notadamente no parque temético, que para ser vidvel economicamente exigird o
valor do ingresso condizente com a realidade dos habitantes da érea.

Belos projetos s3o projetos verdes. Quinhentas 4rvores s3o plantadas por ano no centro de
Melbourne, Australia. O projeto deve demarcar os tipos de 4rvores e os locais aonde elas
deverdio ser plantadas. Quanto ao quesito da iluminagdo, o projeto sabe que iluminagdo além
de poder ser artistico, é também seguranca. Todos os postes serdo dotados de placa solar.
Todas as ruas perimetrais serdo dotadas de cdmeras de seguranga com central de
monitoramento em base comunitdria. E facil descobrir o delinquente se ele é filmado entrando
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ou saindo. Se a cidade for voltada para um ambiente cheio de vida, havera muitos olhos nas
ruas, olhos de vigia.

Outro ponto desafiador se trata da sustentabilidade social, que deve priorizar acesso aqueles
desprovidos de uma educagdo de qualidade. O projeto contempla uma escola destinada ao
aperfeicoamento das técnicas agricolas sustentaveis, ndo so para as pessoas da ZPA9 mas para
todo aquele cidaddo que deseja aprender as técnicas relacionadas ao cultivo organico.
Existirdo também empresas para o beneficiamento destes alimentos como, por exemplo, uma
fabrica de polpa de fruta organica ou a lavagem e empacotamento dos produtos organicos
produzidos.

O projeto contemplara, ainda, drea para implantac3o de trés escolas, sendo duas publicas e uma
filantrépica (técnicas agricolas). E revoltante que dentro da ZPA-9 um quarto dos moradores
entre 6 e 11 anos sido analfabetos e um quinto entre doze a dezoito anos. Se o processo de
alfabetizac3o acontece de forma tardia, parte do curso de técnicas agricolas tem que ser
ministrado, inclusive para os ndos alfabetizados.

Até o fim da ditadura militar, as cidades eram planejadas para dispersar, segregar, repelir. O
centro era o comércio, na outra ponta a industria, no outro lado a residéncia, no outro lado o
lazer (praia), no outro lado a escola. Era como uma m3o aberta, um dedo para cada setor. Se as
pessoas se reunissem eram subversivas. Hoje, pensamos um bairro diferente, para reunir,
integrar, convidar, para vir, ver, viver em harmonia.




A 4rea objeto de alteragdo na proposta de regulamentac3o, foi dividida em 4 partes:

a) A primeira drea medindo aproximadamente 6ha, composta de paleodunas, duna
degradada e superficie arenosa, esta com prescrigdo urbanistica sugerida pela SEMURB
para subzona de preservagdo. Entendemos que se n3o for dado uma destinacdo a area
em virtude de estar situada vizinho ao loteamento irregular Camara Cascudo, podera
sofrer um risco de invasdo.

Atualmente, esta drea serve de deposito de lixo a céu aberto, para desmanche de carros
roubados, esconderijos de criminosos, dentre outras atividades ilicitas.

Assim, sugerimos a substituicdo da SP pela SC2, inclusive, possibilitando a construgdo
de 4reas institucionais tdo necessarias para a regido.

No projeto apresentado em audiéncia publica, sugerimos para a area a edificagdo de
escola, creche, CREAS e mercado publico.
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b) A segunda drea medindo aproximadamente 42ha, foi designada pela SEMURB de
Subzona de Conservacio 3 (SC3). Na proposta de regulamentagdo, mais precisamente
no relatério das contribuicBes, ficou evidenciado que a drea geomorfologicamente
falando, apresenta-se sob a forma de superficie arenosa aplainada.



Foi recomendado no relatério, uma baixa taxa de impermeabilizagdo do solo em virtude
da alta permeabilidade. Os projetos podem usar solucBes técnicas para aumentar a
infiltracdo das aguas pluviais no solo, mesmo dando um uso ao terreno.

Entendemos que é importante o abastecimento do aquifero, com projetos sustentaveis,
mesmo com a taxa de ocupagdo igual ou superior a 50% e ndo de 10% como sugerido
pela SEMURB.

Em uma simples visita ao local, verifica-se que, quanto as caracteristicas do solo, é igual
as areas lindeiras.

Desta forma, observando os principios do Direito Urbanistico, deveria ter a mesma
prescricio urbanistica das dreas lindeiras, ou seja, zona de adensamento basico,
conforme plano diretor de Natal.

Em anexo, acrescentamos vdrias imagens que comprovam a devastagdo da vegetacgdo
(restinga) nesta drea, inclusive, acertadamente, o relatério apontou como darea de
bastante risco de invasdo conforme mapa de localizagdo de assentamentos precarios,
situado na folha 133.

Outro ponto que deve ser mencionado é em relagdo ao coeficiente de aproveitamento
real. As quadras situadas a oeste, analisando lote a lote, chega-se a um coeficiente 0,7
(figura 72 do relatério).

Ao se verificar um coeficiente de 0,70 a oeste e a leste a ocupagdo wregular do eldorado,
no caso de ndo haver a construcdo de novas moradias, fatalmente, haverd novas
invasoes.

No projeto apresentado em audiéncia publica, foi sugerido a implantacdo de 248 blocos
contendo 16 unidades cada e gabarito de 4 pavimentos. Ndo sendo possivel, gostaria de
submeter a apreciagdo da SEMURB, o gabarito de 3 pavimentos com 2.976 UH.

No caso da SEMURB nio acatar esta sugestdo, até porque, ndo existe estudo de
sondagem efetivado pela SEMURB, que possa discordar dessa assertiva, sugerimos que
a srea designada como SC3 seja substituida pela subzona de uso restrito (SUR2) que
tem as seguintes prescricdes:

ANEXO li - QUADRO DE PRESCRICOES URBANISTICAS - ZPA 9

SUBZONA DE CONSERVAGAD 1 (SC-1) 5.000.00 20,00 02 10 80,00 ¥ 10,00 g
SUBZONA DE CONSERVAGAD 2 (SC-2) 10.000,00 50.00 o1 10 20.00 10.00 5.00 10.00 75
SUBZONA DE CONSERVAGAO 3 (SC-3) 10.000.00 50,00 0.2 10 80,00 10.00 5.00 10,00 75
SUBZONA DE CONSERVAGAO 4 (SC4) 1.000.00 20,00 02 10 90,00 10,00 500 8,00 75
SUBZONA DE CONSERVAGAO 5 (SC-5) 450,00 15,00 04 40 80,00 5.00 300 3.00 75
SUBZONA DE CONSERVAGAQ 8 (SC-8) £.000.00 2000 02 0 50.00 10.00 500 10.00 75
SUBZONA DE USO RESTRITO 1 (SUR-1) 200.00 10.00 08 80 20.00 3,00 1.50 1,50 75
SUBZONA DE USO RESTRITO 2 (SUR-2) 1.000.00 20,00 os 7 - 30,00 500 300 2.00 75
SUBZONA DE USO RESTRITO3 (SUR-3) 450,00 15,00 0e 70 30,00 3.00 150 1.50 75
NOTAS:

1 - As quad ituados nas SURs & MTmammmmmmmnuMWUmmu“momwnum
2 - Nos loles situados nas SURS lindeiros & Av. Moema Tinoco da Cunha Lima deverd 2,00 m.etros a0s seus recuos frontais.

3- ﬂmmmMMummmmmwwhmmmme A a éncia da 30 através de
mmmmmmmdmmammu e clo estea p 4 de b ficacs mwmmmmau

2012/2013 - Datum:Sirgas 2000

No caso de implantag3o do programa MCMV Faixa 1, o gabarito poderd ser ampliado para 12m.
N3o podemos aceitar o argumento que a densidade de um bairro menor do que 80hab/ha seja
uma densidade imensa. Apresentamos em audiéncia publica, os seguintes nimeros:

« Celson Ferrari (ibid.) 250 - 450 hab./ha densidades econdmicas no Brasil;



*  Fred Rodrigues (1986) < 100 hab./hd inviabilizam a presen¢a de servicos e > 1.500
hab./ha geram “deseconomias”;
*  ONU 450 hab./h3;
« Associacdo Americana de Satde Publica 680 hab/h3;
* Mascaro (1986):
v Custos da infraestrutura urbana (dgua, luz, esgoto, pavimentagdo)
v Custos do edificio (construgdo, terreno e capital)
v Custos da energia gasta para manutencdo (iluminacdo, elevadores,
refrigeracdo)
* Densidade bruta 450 a 540 hab./ha
« Segundo o autor estas densidades poderiam ser atingidas pela combinacdo de edificios
de 3 a 4 pavimentos com blocos de 8 a 10.
Ainda apresentamos o seguinte estudo:
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Algumas fotografias do projeto proposto para essa area especifica.
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A figura 103 contida na pégina 166 do relatério, apresenta como a unica parte desta
propriedade, fora da ZPA como &rea publica, razéo pela qual, deve ser alterado a figura, pois se
trata de area privada.

c) A terceira drea medindo aproximadamente 12ha, é formada por corredor interdunar e
superficie arenosa aplainada.
Sugerimos para esta terceira parte do terreno objeto de estudo, seja considerada a
Subzona de Conservagdo 1 (SC1).
Em projeto apresentado em audiéncia publica, a drea seria utilizada para uma central
de mercado de alimentos organicos e sustentdvel, uma escola de técnicas agricolas e
industria de beneficiamento de alimentos.

d) A quarta drea medindo aproximadamente 60ha, € formada por dunas, corredores
interdunares e lagoas, deve ser considerada subzona de preservacéo.



Em projeto apresentado em audiéncia publica, foi sugerido a criagdo de um parque
ecoldgico nos moldes dos parques temdticos implementados em diversos paises,
designado, inicialmente, de Parque do Folclore Nordestino.

Para a construcdo do parque tem que ser permitida a movimentacdo de terra (terraplenagem)
quando necessaria para as praticas aqui previstas, tais como: saneamento bésico, implantagio
de dreas destinadas a educacdo e interpretacdo ambiental, ao ecoturismo de baixo impacto
ambiental e necessdrios a facilitar o acesso de pessoas.

A implementagdo deste projeto nas 4 dreas, possibilitard, dentre outros:

A existéncia de passeios publicos;

Inexisténcia de esgoto a céu aberto;

Nao acumulo de lixos na rua;

lluminagdo nas vias publicas com pavimentacdo;
Projeto de arborizagdo.
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Deve ser lembrado, que em apenas 1,12% existe passeio publico (calgadas) para o item
esgotamento sanitdrio, 63% da drea circunvizinha a ZPA possui esgoto a céu aberto. No tocante
a drenagem apenas 3,40% conforme dado do IBGE, e finalmente a presenca de pavimentagio
de asfalto em menos de 50% das vias existentes.

Finalmente, entendemos que o melhor acesso para as 4 éreas seria pelo prolongamento da
avenida Tocantinea, sendo necessdria, a aquisi¢do, dos iméveis situados entre a mesma e a drea
objeto desse projeto.



Fotos retiradas do site https://fiscalambiental.wordpress.com/2013/01/20/natalrn-fiscais-e-
guardas-ambientais-fazem-nova-desocupacao-na-zpa-9/, que comprova a devastagdo da mata
nativa (restinga) ocorrida no ano de 2012.
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