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* O tema em estudo tem sido objeto de
iIntensa reflexao atualmente no pais.
Merece discussao as diversas
situacoes de assentamentos
humanos envolvendo areas
pretendidas para a especulacao
Imobiliaria em especial para a
especulacao turistica, nas bordas dos
nucleos urbanos das grandes
cidades.
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* O litoral norte-riograndense € um
recorte espacial emergente de um
turismo planejado devido ao seu
potencial paisagistico. A especulacao
chegou nestes lugares
descaracterizando a paisagem
natural, loteando e expulsando a
populacao local de baixa renda.
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 Problematica: A presenca de bairros
populares, com populacao de baixa
renda em Natal, capital do Rio Grande
do Norte, € uma caracteristica da faixa
litoranea dessa cidade. Porem, a
especulacao imobiliaria, em decorréncia
da implantacao de novos arranjos
espaciais implementados pelo Estado,
tem provocado transformacdes de
ordem soOcio-ambientais que, algumas
vezes sao irreversiveis.
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- Area de estudo: A regido nordeste da
cidade do Natal, objeto de nosso
estudo,é compreendida pelos bairros das
Rocas e Santos Reis. Situados na zona
leste da cidade de Natal/RN, entre as
praias do centro e o estuario do Potengi.
A area tem 227,71 ha, ocupando 15,5 %
da regiao administrativa em que esta
localizada e 1,6% da area da capital
norte-riograndense.




Mapa 01 - Limites geograficos: Matal, bairros e Regides Administrativas
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 Objetivo geral: promover um
debate, em bases cientificas, sobre
os limites entre urbanizacao e
preservacgao socio-ambiental,
especialmente nos casos desta area
de assentamento urbano de
sustentabilidade bastante fragil, que
se consttuem em alvo dos
investidores e especuladores do
Imobiliario turisticos.
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Objetivos especificos:

* Pretende-se com este projeto buscar elementos que
permitam uma melhor compreensao da re-producao
deste espaco urbano da cidade do Natal/RN,levando-
se em consideracao os diversos aspectos que
compdoem a problematica urbana ambiental, tais
como:

» O modelo atual de expansao urbana da cidade do
Natal/RN

» A questao juridica, fundiaria da area em estudo.

» A especificidade do meio natural e da paisagem
local.

» As politicas publicas oficiais para a area.
» Areas periurbanas com propostas de novos usos.

» As diretrizes do Plano Diretor Municipal e a lei de
Parcelamento do Uso e Ocupacao do solo urbano.

» A oficializacdo da area como uma AEIS .




FATORES FAVORAVEIS AOS INVESTIMENTOS
ESPECULACAO IMOBILIARIA PARA A AREA.
» Localizagao geografica privilegiada- entre o rio e o mair;

A construcao do grande projeto, a Ponte de Todos Newton
Navarro, que une a regiao leste a zona norte da capital,;

« A urbanizacao da orla maritima central;
« Abertura de uma via para a continuidade da Av. Miramar;

« O projeto de abertura de uma nova via-continuidade a
Avenida Duque de Caxias. ;

« Remocao dos tanques da Petrobras- grande area livre;

* Re-aparelhamento do porto;

« Parte da area guarnecida por forga armadas;

 Mercado do peixe e o late clube;

» O projeto de construcao da Marina na barra do Rio Potengi;
« Area provida de saneamento basico;

* Rede de transportes satisfatoria;

« Berco cultural da cidade.
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Questoes para reflexoes

* Estes novos empreendimentos contribuirao para
uma nova configuracao urbanistica, em especial
a producao do imobiliario turistico?

* Incentivarao dessa forma inesperada a
valorizacao do solo urbano do lugar?

* Contribuirao para o acelerado o processo de
exclusao social e segregagao espacial da
populacao nativa?

* Quais conflitos surgirao em decorréncia do uso
do solo por estas novas atividades?

* A oficializagao da regiao como Areas Especiais
de Interesse Social, evitaria a expropriacao dos
moradores?
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Reflexoes preliminares:

« A tendéncia das periferias litoraneas
centrais tornar-se areas de expansao do
setor imobiliario turistico, € uma realidade
preemente na cidade do Natal, porém €
Imperativo  seguir  alguns  padroes
urbanisticos estabelecidos pela legislagao
ambiental dos orgaos oficiais,
responsaveis pelo planejamento,
acompanhamento e controle do uso e
ocupacao do solo urbano, bem como a
efetiva participacao cidada.
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