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Fundamento Constitucional

“Art. 5°. (...)
XXIl - é garantido o direito de propriedade;
XXIIl - a propriedade atendera a sua funcao

social;”




Area Efetivamente Urbanizada do
Brasil - EMBRAPA

» Areas urbanizadas do Brasil, segundo os estratos
de populacao urbana: 21.285km?;

» Territdorio Brasileiro - 8.547.403 km?

» As areas urbanizadas correspondem a 1/400 do
territorio nacional.

» Fonte: Empresa Brasileira  de Pesquisa
Agropecuaria - Centro Nacional de Pesquisa de
Monitoramento por Satelite Copyright

Atualizado em 21-03-2006
Emgpa




1. 0-3 Salarios Minimos: 93,6%;

2. 3-5 Salarios Minios: 5,1%;

3. 5-10 Salarios Minimos: 1,3%

» Déficit habitacional deficiéncias do estoque
de moradias. Engloba aquelas sem condicoes de
serem habitadas devido a precariedade das

construcdées ou em virtude de desgaste da
estrutura fisica.




v

O déficit habitacional atinge 70 mil moradias em
Natal e 300 mil no RN;
Publicacao: 17/07/2011, redacao do Diario de Natal

95,9% das pessoas atingidas vivem com zero a trés
salarios minimos.

Nao ha nenhuma casa destinada a esse publico
construida na capital, dentro do mais bem sucedido
programa do governo federal, o Minha Casa Minha
Vida.

Fonte: Seharpe, Companhia Estadual de Habitacao e
Desenvolvimento Urbano (Cehab) e do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.




CAIXA

» Direito Fundamental a Moradial!!!

» Minha Casa Minha Vida 2 terd R$ 125,7 bilhoes;
» Meta MCMV 2 é de construir 2 milhoes de unidades;

» Valor médio das moradias para Natal:R$ 52 mil para
casas e de R$ 53 mil para apartamento.

» MCMV 2 -14.765 novas casas em NATAL?
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CF/88, art. 225, §1°, lll:

» Incumbe ao Poder Publico: “definir, em todas
as unidades da Federacao, espacos
territoriais e seus componhentes a serem
especialmente proteqgidos, sendo a alteracao
e a supressao permitidas somente através de
lei, vedada qualquer utilizacao que
comprometa a integridade dos atributos que
justifiquem sua protecao” (da CF/88).

» 95% da ZPA 9 é Area de Protecdo Permanente?
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Semurb - IBAM

» As equipes realizaram trabalhos de campo: (?)

» Singularidades ambientais, identificando
potencialidades e fragilidades.

» E um ecossistema de lagoas e dunas, situado
ao longo do Rio Doce, que apresenta grande
fragilidade ambiental.




ESTUDO APONTOU

» Buscar a perenizacao do Rio Doce e a recarga do
aquifero Dunas/Barreiras, a fim de garantir a oferta de
agua para as atuais e futuras geracoes,

» A falta de saneamento, aliada a expansao urbana, tem
contribuido para a contaminacao do subsolo e das aguas
superficiais do trecho final da bacia do Rio Doce, que
abrange um sistema lagunar e dunas associadas.

» Nessa regiao predominam as construcoes irregulares.

» NAO SE PODE CONSTRUIR REGULARMENTE SEM
CONTAMINAR O AQUIFERO?




Estudo apontou:

» Paisagem Natural: A paisagem natural dessa
regiao € impar e pouco explorada. Como ja
mencionado, integra esse ambiente um
conjunto de lagoas e duas associadas,
dispostas em terreno com topografia
predominantemente suave. -




Vazios Urbanos

» As equipes realizaram trabalhos de campo:
1. Geomorfologigo;

2. Hidrogeologico;
3. Fitosociologico;
4. Lev. da Fauna.




- ESTUDOS TECNICOS DO IBAM: PARTE DA AREA E
COMPOS;I'A DE TABULEIRO COSTEIRO (PASSIVEL DE
OCUPACAO)

« Art.79,1:

 'Subzona de Preservacao (SP) - compreende as dunas e
respectiva vegetacdo fixadora; as lagoas e areas de
entorno situada abaixo da cota de 13 metros acima do
nivel do mar; faixa de terra lindeira ao Rio Doce; e as
areas que abrigam exemplares raros, ameacados de
extincao ou insuficientemente conhecidos da flora e da
fauna, bem como aquelas que servem como local de
pouso, abrigo ou reproducdo de espécies, definida pela
linha poligonal atraves dos vértices descritos no Anexo

Ir1.”
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Quanto aos aspectos geomorfolégicos o estudo
apontou:

» “Os interfluvios apresentam-se como faixas
de pequenas ondulacdes situadas sobre o
tabuleiro costeiro, circundando as lagoas
existentes. O relevo, predominantemente
plano, aliado aos pequenos interfluvios,
caracteriza um escoamento difuso em direcao
as lagoas”.

» Toda Subzona de Preservacao - SP é formada
por dunas e lagoas?




Transferéncia de Potencial Construtivo

» Fica garantida ao proprietario de imovel urbano,
privado ou publico, localizado na SP, a
transferéncia do potenual construtivo dos
imoveis respectivos, conforme disposto no Titulo
V do Capitulo Il da Lei Complementar Municipal
n°. 082/2007.

) Para incidencia do ITIV, avaliacao do entorno em
R$ 40,00/m2X 1.200.000,00m2 = R$
48.000.000,00;

» Caso analogo da ZPA 4, com sentenca transitada

em julgado, condenando o Municipio a indenizar
o proprietario em mais de R$ 30.000.000,00;

» Hoje habitam irregularmente mais de 6.000, OO
pessoas ha ZPA 4;
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» 1. Subzona de Preservacao (SP)
» Lote Edificacao

» Area minima (m2) - 0,00

» Frente minima (m) -0,00

» Indices urbanisticos Recuo minimo (m)
20m/10m/20m

» gabarito - 2 pav

» Coeficiente aprov. 0,03
» Ocupacao (%)1,50

» Permeabilizacao (%) 97




Zona urbana consolidada

» 1. Subzona de Uso restrito

» Lote Edificacao

» Area minima (m2) - 450,00

» Frente minima (m) -15,00

» Indices urbanisticos Recuo minimo (m)
Sm/2m/2m

» gabarito - 2 pav

» Coeficiente aprov. - 0,80

» Ocupacao (%)50

» Permeabilizacao (%) 50




Parque da Juventude
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Conclusao

» Estudo de viabilidade ambiental apresentou
que parte da area (zona de uso residencial) é
constituida por superficie aplainada,
representada pelo sedimento de formacao
barreira, coloracao avermelhada, com
declividade relativamente plana, variando de
8 a 12 graus.

» A flora predominante no terreno é de
vegetacao herbacea-arbustiva, sendo
encontrada a mangaba apenas na area de
protecao, longe da area passivel de ocupacao.




Conclusao

» O bairro apresenta caréencia de drenagem,
pavimentacao, esgotamento sanitario, coleta
de residuos solidos.

» Finalmente, destaca que diante do quadro de
pressao antropica e poluicio da area, a
ocupacao controlada se caracteriza como
unica garantia viavel para preservacao da
area.




Reflexdao proposta:

Se ha estudo apontando que parte da area e
formada por tabuleiro costeiro, com ocupacao
regular no entorno, infraestrutura de agua
potavel e energia elétrica e considerada a
garantia constitucional a moradia, qual o motivo
de nao se estudar de modo mais aprofundado a
capacidade de a ZPA 9 receber habitacao popular
destinada a populacao de baixa renda (0 a 3

salarios minimos)?
)
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 Solucao

« Segundo o art. 14 da proposta, € exigida a
disponibilidade dos servicos publicos de
saneamento para instalacao de qualquer
empreendimento.

 Na auséncia destes servicos, o empreendedor
devera executa-los as suas expensas e
interliga-los a rede de coleta quando esta for
disponibilizada.
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» Se a aparéncia fosse a esséncia nao haveria
necessidade de ciéncia” Karl Marx.




A ciencia se constitui em uma
verdade?

» A ciéncia constitui uma constante busca da
verdade, mas dizer que ja a alcancamos em
algum topico é simplificar as coisas: novos fatos
podem causar revisbes do que era previamente
aceito. E esse € justamente o ponto positivo da
ciéncia: nao ser um conjunto congelado de
dogmas, mas ser um conjunto dinamico de
principios continuamente sendo testados e
verificados, atividades essas abertas a TODAS as
pessoas que desejarem participar.

Ou seja, a ciéncia € o melhor conjunto de
respostas que pudemos obter até o momento,
todos nds seres humanos em parceria. :




