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CONTRIBUICOES

4
Temas tratados

QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA



S PROJETOS E ESTUDOS COMPLEMENTARES 4

Estudos realizados entre 2012 e 2016

Aspectos
SocioeconOmicos

Aspectos Ambientais Aspectos Urbanisticos

e |dentificacao das e Demografia e Evolucao urbana
unidades e Renda e Tracado e
geomorfologicas e Taxas de analfabetismo parcelamento do solo

* Cobertura vegetal e Informagdes sobre os * Tipologias dos

e Vulnerabilidade do domicilios da area em elementos urbanos
meio natural a erosao analise e Assentamentos
e a inundagao precarios

e Enquadramentos na e |[nfraestrutura
legislacdo vigente Metodologias * |[Equipamentos urbanos

Irdo direcionar estudos em outras ¢ |Aspectos paisagisticos
areas, a Revisdo do Plano Diretore [daZPA8
regulamentacao AEIS.




fl’ PROJETOS E ESTUDOS COMPLEMENTARES

Importantes e
incorporados a

lei e gestao da
area

Importantes e ja
em andamento
juntamente com
os estudos da
valoracao
ambiental

Constam claramente
nos estudos
Ambientais e
Urbanisticos

» Estudo climatico local e global

» Estudo sobre a influéncia das edificaces (proposta de
adensamento)
no clima da ZN

» Estudo arqueoldgico, antropolégico e histérico

» Inventario da Fauna e da Flora

» Estudo sécio-econdmico mais aprofundado de comunidades
gue moram e subsistem da exploracao do estuario do rio
Potengi/Jundiai

» Levantamento das colOnias de pesca e estudos sobre elas

» Estudo sobre a preservacdo do estuario do Rio Potengi/Jundiai

» Estudos sobre as nascentes, Manguezais, Tabuleiro Costeiro,
Mata Atlantica (Folhas 35 a 122 — Aspectos Ambientais)

»InformacgGes sobre o Loteamento Parque Floresta (Folhas 135 a
157 — evolugao urbana; 180 a 187 — tragado e parcelamento)
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Ajustes no Anteprojeto de Lei

Art. 22, S3o objetivos desta lei, proteger, conservar e recuperar o ecossistema manguezal, o
estuario do rio Potengi/lundiai e demais ecossistemas associados de relevancia ambiental,
histérica e cultural bem como ratificar as Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, inseridas
na ZPA 8, e disciplinar o uso e ocupacao na area de controle de gabarito denominada Zona
Especial Norte - ZEN.

Art. 5°. (...)

| - Subzona de Preservacao (SP): compreende as areas de preservacao permanente (APPs)
estabelecidas na legislacao vigente, abrangendo os corpos d’agua naturais, o ecossistema
manguezal, a praia fluviomarinha, as dunas e uma faixa de 50 (cinquenta) metros a partir do
limite entre o ecossistema manguezal e o tabuleiro costeiro, em direcao a esta ultima unidade
geomorfologica, objetivando a recuperacao, manutencao, preservacao e o equilibrio dos
ecossistemas inseridos nesta subzona, bem como dos aspectos histéricos, culturais e
paisagisticos.




PROJETOS E ESTUDOS COMPLEMENTARES a

Existente no Anteprojeto de Lei

Art. 16. Para fins de gestdao da ZPA 8, o 6rgdao municipal de meio ambiente devera instituir
sistema da gestao participativa e democratica da populacdo residente na ZPA 8, visando o
exercicio da cidadania e do controle social, por meio do debate, audiéncias publicas, avaliacao
e proposicao de acdes e politicas que visem o aprimoramento da administracao da ZPA 8,
através de Comité Gestor, a ser instituido por Decreto Municipal.
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Ajustes no Anteprojeto de Lei

Art. 25. Para o alcance dos objetivos estabelecidos no Art. 22 serdao realizados as seguintes acdes,
programas e projetos de intervencdes prioritarios para a ZPA 8, através dos 6rgaos competentes da
Prefeitura Municipal do Natal ou de parcerias:

VI - Quanto a complementagao estudos ambientais:

a) realizacdo do inventdrio dos servicos ambientais e de todas as formas de contaminacao
ambiental ao longo do Rio Potengi, no trecho de Natal;

b) elaboracdo e implantacao de programa de protecao e recuperacao das nascentes e olhos d’agua
existentes nas encostas do tabuleiro costeiro, sendo estes espacos destinados, também, a
projetos de reflorestamento decorrentes de crimes contra a flora em outros espacos da cidade;

c) desenvolvimento de estudos para identificacdao de areas receptoras de medidas mitigadoras ou
compensatorias com vistas a recuperacdo de dareas degradadas e/ou implantacdo de
equipamentos de uso publico;

d) instituir parcerias para elaboracdo do inventario da fauna e da flora da ZPA 8.

e) levantamento arbéreo bem como elaboracao e implantacdo de projeto de arborizacdo e
paisagismo, priorizando o plantio de espécies nativas nas principais vias e nos espacos publicos;




PROJETOS E ESTUDOS COMPLEMENTARES 4

Ajustes no Anteprojeto de Lei

Art. 25. Para o alcance dos objetivos estabelecidos no Art. 22 serao realizados as seguintes

acoes, programas e projetos de intervencdes prioritarios para a ZPA 8, através dos 6rgaos
competentes da Prefeitura Municipal do Natal ou de parcerias:

VI - Quanto a complementacao de outros estudos:

a) instituir parcerias para complementacao de estudos historicos, arqueoldgicos,

culturais, socioambientais e climaticos especificos que se facam necessarios para a
gestao da ZPA 8.




Gabarito
Estudos de visuais

Incoeréncia entre estudo e lei

Informacdes e justificativas contidas no Relatdrio da ZPA 8 entre as Paginas 373 e 407 (outubro
de 2016) e na Complementacao do Relatério (dezembro de 2016)

Diante da metodologia e dos leques de visadas analisados no Setor A, qualquer obstaculo visual
(natural ou construido) do nivel do solo até a altura de visao, ja traz interrupcao da visibilidade
do fundo cénico para o pedestre ou ciclista



- Situagio real
2 MIRANTE - NO PONTO

MAIS ALTO: Prioriza o
Fundo  Cénico, com
destaque para

Pontos de visadas
_ Potengj,

diversos
€ 0 Rio m

4

- >
Simulagcao

PRACAS, VIA DE
CONTORNO E AREAS

A topografia e elementos naturais ou construidos na al | “SLCAS —NOS PONTOS  isualizagdo
do fundo cénico, desse modo, a proposta de regulam /1S BAIXOS: Atenden, )s publicos
de observacao da paisagem. Cada ponto de observag¢a todas as Possibilidades de  )rno, novas
pracas) ou existentes (Pragca Residencial Redinha, rm.ﬂ!a‘iéo- ) do fundo
cénico, relevo, vegetacao e objetos construidos, conforme priorizado pela populagao
entrevistada.




Bolsdesde
contemplacao

Concepcao inicial de via de interligagao e contorno do mirante ao limite da SP da ZPA 8



Concepcao inicial das pracas de contemplac¢ao da paisagem relevante vista da ZPA 8



Praca existente no Residencial Redinha Simula¢ao via de contorno da SP



Terreno do mirante com vistas para as diversas paisagens relevantes no entorno da ZPA 8



Terreno do mirante com vistas para as diversas paisagens relevantes no entorno da ZPA 8



Area do mirante com vistas para as diversas paisagens relevantes no entorno da ZPA 8
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Elucidacao Grafica para Calculo do Gabarito na ZPA 8
SEM ESCALA
Na lei aparece a elucidacdo grafica para fins
OBSERVADOR de ilustracao da formula de calculo. Existe de
/ fato uma distorcao entre a escala horizontal
T s e vertical do triangulo, visto que a grande
f = extensao dos cortes das visadas ndao permite
o T uma escala real em tamanho A4.
/7 -_-H"“‘-';-F-f-?f‘_’?o‘e :
< %
— _""-_._\______-_
/é H_'H FUNDO CENICO
_
/ %x L coTA000
C 1
‘ B Onde:
_ _ _ A = Altura do Observador - Cota 70,00m
tga = A =X X=A.C B = Distancia horizontal do observador ao objeto observado (Fundo Cénico)
B C B C = Distancia entre a edificacdo e o fundo cénico
X = LImlte maxlmo de altura da edlflcagcdo em relacédo ao nfvel do mar
h=X-N N = Nivel do terreno (cota)

h = Altura maxima da edificagdo no ponto calculado



ASPECTOS DE VISUALIZAGAO DA PAISAGEM
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@.E@Eﬁi ASPECTOS DE VISUALIZAGAO DA PAISAGEM m

’Iﬁﬂ\
Simulacao Perfis Topograficos
Visada V3 (Mapa de Limite de Gabarito Outubro 2016)
SUBZONA DE GOHSERVAQ;ED . ZONA
USO RESTRITO 2 +62,07 +55.79 +47.22 SUBZOMNA DE PRESERVACAO LESTE
|
o 632 +26,74 AT
Visada para a Zona Leste (outro lado do Rio Potengi)
USO RESTRITO 2 SUBZONA DE CGNSERVA‘;.&O SUBZONA DE PRESERVA{.&O RIO
+6343 +43.79 POTENGI
1y Iz 1.45° I
< . 4
Chservagar 7_
com 1,70m 2874 +14,85 Limite da ZPA 8

Visada para o Limite da ZPA 8

) Todos os cortes foram
USO RESTRITO 2 SUBZONA DE CONSERVAGCAQ SUBZONADE

5343 +319 PRESERVACAO feitos a partir de
‘ modelagem 3D
. e — T durante os estudos e
L com 1.70m +26,74 +14,85 sonts " _ = 8 H™H H
Limite da Limite da Limite da Limite da S <1 g=]0) dISpOﬂIblllzadOS
ZEN ZEN ZEN ZEN

para consulta.

Visada para a ZEN
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Simulacgao Perfis Topograficos
Visada V4 (Mapa de Limite de Gabarito Outubro 2016)

SO RESTRITO 2 SUBZOMA DE CDHSER‘VA.(}EO SUBZONA DE PRES ER\I’AE.&D ZONA
+61,02 +56,19
é .F 1,12° LFTETE
e S - —_—
1,70 +38.04 +17,42
Visada para a Zona Leste (outro lado do Rio Potengi)
SUBZONA DE CONSERVAGAD RIO
USO RESTRITO 2 +52,00 +53.48 SUBZONA DE PRESERVACAQ POTENGI

A A— y

";?.' - e ———— —— __F.-m; :é 1 - /:
Visada para o Limite da ZPA 8 Diante das revisoes optou-se por:

SUBZONADE  SUBZONA DE e Mudar o limite da visada para a margem esquerda
CONSERVAGAO PRESERVACAO . . A . .
USO RESTRITO 2 450,00 5348 do Rio Potengi, aumentando a abrangéncia visual a
— ‘L% _ ‘\ partir do mirante;
L E—— 7 i . Estabelef:er na SC, por sua caracteristica de drea f:le
ZEN ZEN amortecimento e proximidade com a SP, o gabarito

Visada para a ZEN de 7,5m em rfelagao a cota topografica na subzona
de conservagao.



pE® ASPECTOS DE VISUALIZACAO DA PAISAGEM y

Costae§ilva o : £ U 5E OIS OF i @  Pontos Visadas
(Igapd) ' ‘ ;

= Limite de Visada Gabarito Maximo= 40m
Subzona de Preservagao (SP) Controle de gabarito a partir das visuais

Subzona de Conservagao 1(SC1) [__] zPA08
Gabarito maximo= 7,5m
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LINHA DE VISADA: V1

Antes de usar va até a célula

[ 160m—=)
“

' Pob

cota= 70,42

GABARITO Gabarito
g

hob}|1,60 5,30 o
CobE 70,42 72,02 J:'( | ¢ - distancia horizontal entre o ponto (Pn) e o ponto antecessor (Pa)
Pobk| 2529121540 | 93632329967 2.971,90 | Py b - distancia horizontal entre os pontos antecessores (Pa) e sucessores (Pp)

PvE| 2508990690 | 93611467532 B= 2.971,90

Coordenadas Gabarito Terreno e Instrugdes: Antes de usar, siga as
Verificacdo

PnT ‘ E T N C G Pa | Pp | C b T [ | X T Ct E ‘ RN |Térreo | Elevagdo| Ce instrugdes abaixo

1 2508990690 93611467532 0,00 5,30 1 1 0,00 0,00 0,00 0,00 m acima do gabarito a) Defina o gabarito informando: as

2 2509096906 93611582884 15,68 5,68 2 2 15,68 0,00 0,00 0,68 m abaixo do gabarito |coordenadas do ponto do

3 2509118492 93611606327 18,87 5,76 3 3 18,87 0,00 0,00 1,76 m abaixo do gabarito observador (D5,E5), do ponto gue se
4 2509252647 93611752022 38,67 6,24 4 4 38,67 0,00 0,00 3,24 m abaixo do gabarito |pretende visualizar(D6,E6), da altura

5 2509555502 93612080928 83,38 7,32 5 5 83,38 0,00 0,00 5,32 m abaixo do gabarito do observador (D3) e do

6 2509599077 93612128251 89,82 7,48 6 6 89,82 0,00 0,00 6,48 m abaixo do gabarito deslocamento vertical, se houver,

7 2509908073 93612463826 135,43 8,58 T ri 135,43 0,00 0,00 7,58 m abaixo do gabarito

8 2510442768 093613044513 214,37 10,49 8 8 21437 0,00 0,00 8,49 m abaixo do gabarito b) Informe as coordenadas: colete

9 2510465857 93613069589 217,78 10,58 9 9 217,78 0,00 0,00 8,58 m abaixo do gabarito |na base (CAD) as coordenadas

10 2511112321 93613771658 313,21 12,89 10 10 313,21 0,00 0,00 10,89 m abaixo do gabarito (E,N,Z) dos pontos onde o plano da
11 2511133690 93613794865 316,37 12,97 11 11 316,37 0,00 0,00 10,97 m abaixo do gabarito |visual intercepta as curvas de nivel e
12 2511153662 93613816555 319,32 13,04 12 12 319,32 0,00 0,00 12,04 m abaixo do gabarito informe nos campos D (E), E (N) e G
13 2512754058 93615554612 55558 18,76 13 13 55558 0,00 0,00 17,76 m abaixo do gabarito |(Z)

14 2513360560 93616213283 645,12 20,93 14 14 64512 0,00 0,00 18,93 m abaixo dogabarito  |Atengdo:

15 2513385718 093616240605 648,83 21,02 15 15 648,83 0,00 0,00 19,02 m abaixo do gabarito 1) Somente insira informagdes nos
16 2514176958 93617099905 765,64 23,85 16 16 765,64 0,00 0,00 21,85 m abaixo dogabaritc |camposem branco: D(E), E(N)e G(Z)
17 2514194994 93617119493 768,31 23,92 17 17 768,31 0,00 0,00 21,92 m abaixo do gabarito 2) O primeiro ponto (P1) devera ser
18 2514780695 93617741579 853,74 25,99 18 18 853,74 0,00 0,00 24,99 m abaixo do gabarito Pv (D6,E6) e o tltimo ponto devera
19 2516195093 93619291634 1.063,58 31,07 19 19 1.063,58 0,00 0,00 30,07 m abaixo dogabarito |ser o Pob (D5 E5)
20 2516318721 93619425895 1.081,83 31,52 20 20 1.081,83 0,00 0,00 30,52 m abaixo do gabarito




aB® AspecTOS DE VISUALIZACAO DA PAISAGEM

m Terreno 4 GEbhEto e logaritmo (Terreno)

2 por MédiaMével (Terrena) = = Linear (Gabarito)

y y y y y y y y y T T T T T T T T
1} 100 200 300 400 500 600 FOO BOD 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500 1600 1.700 1800 1500 2.000 2100 2.200 2.300 2400 2.500 2.600 2.700 2.800 2500

m  Temreno 4 GEharito e | 0Zaritmo (TEMeN0) s 2 por M édia Movel [Terreno) =—— — Linear (Gabarito)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500 1600 1700 1800 1900 2000 2100 2200

Foi mantida a metodologia
do calculo do gabarito
maximo, utilizando o
grafico elucidativo que faz
referéncia a funcao
trigonométrica,

Foi otimizada a realizacao
de calculos, graficos e
cortes em planilhas de
Excel e no sistema do

ArcGis.

Esse material sera
disponibilizado online para
os profissionais realizarem

simulacdes nos terrenos

de interesse.




glB® AspECTOS DE VISUALIZACAO DA PAISAGEM / /]

Ajustes no Anteprojeto de Lei




EE QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA

? “Ndo se permita sob nenhuma condicao a construcao de novas

moradias nessas areas.”

e A regulamentacdao de uma Zona de Protecao Ambiental é feita para disciplinar o
uso e ocupacao do solo em funcao das fragilidades ambientais identificadas em
cada ZPA, resguardando principalmente as Areas de Preservacdo Permanente e
controlando a ocupacao de seu entorno.

e O Plano Diretor em seu artigo 19 ja estabelece a possibilidade de subdivisao das
ZPA’s em trés subzonas: Preservacao, Conservacao e Uso Restrito.

Nao existe respaldo legal para impedir totalmente construcdes dentro
de toda area da ZPA. Os impedimentos sdo estabelecidos havendo
enquadramento legal e fundamentacao de estudos técnicos.

27



EE QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA

? “Nao existe uma area de amortecimento em torno do mangue, na SUR 2 da Zona A e nem
investimento em novas areas dentro da ZPA e a recuperacao do Bairro com a nova proposta

gue fuja da abordagem urbanistica e ambiental tradicional que nao tem resolvido os
problemas urbanos, mas ampliando-os.”

L v

LSubzona de Preservacao,

e 0 mapeamento das APPs resguardando 83,39% da ZPA com protecao total, sendo qualquer
intervencdo na SP sujeita a plano de manejo e aos critérios legais de uso em APP’s;

LSubzona de Conservacao W

e 0s estudos quanto a vegetacgao e areas de risco, funcionando como uma area de amortecimento no
entorno do mangue resguardando 4,79% da ZPA com indices baixos de ocupacao e altos de
permeabilidade;

LSubzona de Uso Restrito ‘

e a area de ocupacgao urbana consolidada e em processo de ocupacao, sendo 11,82% da ZPA com
indices médios de ocupacao e permeabilidade, buscando garantir uma ocupagao maxima em média
1/3 do que o estabelecido para o adensamento basico da cidade nos grandes vazios SUR 2.



| ecenoa: e
L[] Limites zPA-8

y - Subzona de Preservagao (SP)

P *| Subzona de Conservagao 1 (SC1) \ kR,
Aumento da Subzona de Uso Restrito 1 (SUR1) B N “ Aumento da

Subzona de Uso Restrito 2 (SUR2)
Subzona de Uso % > , Subzona de
Restrito 2 | : Conservacdo 1

Partindo da
sobreposicao do Mapa
da Cobertura Vegetal
com Mapa de Alto
Risco de Erosao e do
aprimoramento da
area de amortecimento

Partindo da selegao
dos terrenos maiores
gue 4.000,00 m2
vazios ou com baixos
coeficientes de
aproveitamento,
mesma uniformizando
a SUR2.

Terrenos> 4000,00 m2
20% de destinacao

De areas publicas
SC1leSUR?2




EE QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA a

? “Adensamento sera em area mais fragilizada.”

e As areas mais fragilizadas estao incluidas nas subzonas de Preservacao e
Conservacao (totalizando 88,18% da ZPA) enquanto nas subzonas de usos
restrito (11,82% da ZPA) adotou-se prescricdes para limitar a ocupacao das
areas em processo de ocupacao.

e A subzona de uso restrito compreende justamente a “area que se encontra em
processo de ocupacao, para a qual o Municipio estabelece prescrigoes
urbanisticas, no sentido de orientar e minimizar as alteracées no meio
ambiente em consonancia com o principio do uso sustentavel.” (Plano Diretor,
Lei Complementar N° 082/2007, Artigo 19, inciso I, alinea a. Grifo nosso)

30



ﬁm QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA %

? “As areas que devem ser de uso restrito exatamente por estarem em area de grande
fragilidade ambiental nao sao de uso restrito, porque pelo volume de area que é liberado
para construcao civil tem a mesma caracteristica de uma area de expansao Urbana. Como
sao lotes de grandes areas vai permitir o adensamento do espaco de forma inadequada
para uma area de uso restrito. As PUA’s no caso da area de uso restrito colidem com a
definicao apresentada no Plano Diretor de Natal em seu artigo 19, item Ill.”

? “Ha contradicao da proposta de adensamento com os principios da sustentabilidade”

e A quantidade de construcao maxima proposta na Subzona de uso Restrito na ZPA 8
e 1/3 da 4rea possivel na Area de Adensamento Basico (grandes lotes vazios SUR2)
e 2/3 nos pequenos lotes (média 200,00 m2) dos conjuntos, loteamentos e AEIS (SUR1)

e A proposta é de baixo adensamento para os grandes lotes vazios e de compatibilidade
com a ocupacao predominante nos pequenos lotes dos conjuntos habitacionais
consolidados
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SUBZONAS

CONSERVAGAO 1 (5C1)
USO RESTRITO 1 (SUR1)
USO RESTRITO 2 (SUR2)
CONSERVACAO 2 (5C2)
USO RESTRITO 3 (SUR3a, b, c)

USO RESTRITO 4 (SUR4a, b, c)

LOTE®
M?SIEIG A FRENTE
(m?) MINIMA (m)
1.000,00(1) 20
200 8
450 20
1.000,00 20
200 8
1.000,00 20

NDICES URBANISTICOS
EDIFICACAO

TAXA DE
OCUPACAO
(maxima)

%

30

70

50

20

60

30

PERMEAB.
(minima)

%

70

30

40

80

30

40




Adensamento
diretamente
relacionado com
o C.A.enao
com Gabarito

Aumento do Gabarito
Diretamente
relacionado com
menores T.0. e maiores
Recuos, Permeabilidade
e Fluxo Ventos




EE QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA

?”Qual vai ser o total de populacao que vai ser adicionada nesta area para se permitir este

adensamento e este gabarito?”

Existe a possibilidade de calcular de modo estimado o volume maximo de area
construida e o numero de unidades residenciais que essa area construida
comportaria.

e Contudo a dindmica urbana permite gue nem todos os lotes sejam destinados a uso
residencial multifamiliar;

e E provavel que ocorram usos n3o residenciais e também residencial unifamiliar;

e Nenhum bairro possui a utilizacao total de potencial basico ou maximo (conforme estudos
gue vém sendo realizados pela SEMURB para revisao do Plano Direto).

Ressaltamos ainda que o gabarito nao determina o adensamento da area. Visto que, no caso

dos indices da ZPA 8, a mesma area total construida podera ser disposta num unico pavimento
ou até a altura maxima possivel naquele terreno.




EE QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA m

Tabela Simulacao

) , ) NUMERO DE UNIDADES SE 4 UNID. POR PAVTO
AREA taca | Tax | AREA VERDE AREA COEF AREA - - -
SUBZONA TERRENO EEQUIP | RESULTANTE | APROV. | CONST. UNID [ UNID | UNID [ LAMINA | LAMINA | LAMINA
TERENO | ocup | PERM ) . ) ) asme | 60m?| 8Om2 | 45me | 60m? | 80m2
20% 80% MAX ] MAXIMA e T [ 84m? | 112m2 | 252me | 336m? | 448
CONSERVACAO 1 E 4.982,00 | 30% | 70% 996,40 3.985,60 0,30 1.195,68 19 14 11 4,74 3,56 2,67
CONSERVAGAO 1 D 7.675,00 30% [ 70% 1.535,00 6.140,00 0,30 1.842,00 29 22 16 7,31 5,48 4,11
CONSERVAGAO 1 | 102.997,00 | 30% | 70% | 20.599,40 82.397,60 0,30 24.719,28 392 294 221 98,09 73,57 55,18

USO RESTRITO 2 A 15.414,00 | 50% | 40% | 3.082,80 12.331,20 0,50 6.165,60 98 73 55 24,47 18,35 13,76

USO RESTRITO 2 B 7.167,00 | 50% | 40% | 1.433,40 5.733,60 0,50 2.866,80 46 34 26 11,38 8,53 6,40
USO RESTRITO 2 C 4.882,00 | 50% | 40% 976,40 3.905,60 0,50 1.952,80 31 23 17 7,75 5,81 4,36
USO RESTRITO 2 F 15.704,00 | 50% | 40% | 3.140,80 12.563,20 0,50 6.281,60 100 75 56 24,93 18,70 14,02
USO RESTRITO 2 G 5.124,00 | 50% [ 40% | 1.024,80 4.099,20 0,50 2.049,60 33 24 18 8,13 6,10 4,58

USO RESTRITO 2 H 5.484,00 | 50% | 40% | 1.096,80 4.387,20 0,50 2.193,60 35 26 20 8,70 6,53 4,90




Em QUESTIONAMENTOS SOBRE O ADENSAMENTO DA AREA /

Simulacao Volumétrica




ALTERACOES NA MINUTA DE LEI - %

OUTRAS CONTRIBUICOES
T

Nao permitir novas construcoes

e N3o acatado. A proposta de regulamentacao da ZPA 08 considera as areas impedidas de ocupacao
pela caracteristica e fragilidades ambientais e as areas passiveis de ocupacao, estabelecendo
parametros ambientais e urbanisticos especificos nos termos da legislacao vigente.

Separar a area em duas ZPAs
e N3o acatada. Altera a Lei Complementar n? 08/082 que delimita as ZPAs.

Implantar o Imposto Verde no Plano de Recuperac¢ao das areas degradadas

e O escopo do Plano de recuperacao de cada area, especificamente, deve incluir todas as formas e
instrumentos de gestao

Nao permitir lancamento de Efluentes Sanitarios ainda que tratado na ZPA 08

e O Art.92 contempla a proibicao de lancamento de efluentes sanitarios sem o devido tratamento
observando o disposto na Resolucago CONAMA 20.

Punicdes aos infratores

e Qutras normas municipais e federais ja dispdem sobre as puni¢des aos infratores



T

e S30 os estabelecidos pela Lei Complementar n2 082/ 2007, Art. 22 e Art3%e,
especificamente, traduzidos nos pressupostos constantes do Art. 4° do Anteprojeto de
Lei.

Art. 42. A protecao ambiental estabelecida nesta Lei tem por pressupostos e acoes:

| - definir o zoneamento de uso e ocupag¢ao do solo, de acordo com o Art. 19, da Lei Complementar n®
82/2007, considerando os atributos bidticos, abidticos e sociais, bem como a fragilidade dos recursos
ambientais da drea e o potencial de usos sustentaveis;

Il - estabelecer prescrigdes para o uso e ocupac¢ao do solo compativeis com as caracteristicas urbanas e
socioambientais da area, observada a capacidade da infraestrutura instalada;

Il - definir critérios e procedimentos especificos para o licenciamento e fiscalizacdo de atividades
consideradas potencialmente poluidoras e/ou degradadoras;

IV-identificar, mediante estudo técnico e consulta publica prévia, areas destinadas a criacao de unidades
de conservagao da natureza, nos termos da legislacao especifica;

V - fomentar usos e atividades relacionadas aos objetivos da ZPA 8;

VI - definir as agoes prioritarias para implementacao dos objetivos de protecao referentes aos incisos
anteriores.




e Incluiu-se o termo regularizacdo fundidria no artigo 8°que trata das Areas Especiais e
realizou-se ajustes no artigo 25 sobre acdes, programas e projetos prioritarios.

Art. 82 §22 e 3°

S 22. As AEIS serdo regulamentadas em lei especifica, devendo abranger as acbes de intervencdo
preventiva, regularizacao fundiaria e realocacao de populacao de areas de risco de desastre.

§ 32. Nas AEIS inseridas em APP’s, quando houver remocao de ocupacdes inseridas em areas de risco, tais
areas serao obrigatoriamente recuperadas e incorporadas aos limites da Subzona de Preservacao.
Art. 25 (...)

Il - Quanto as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS):

a) regulamentacao e regularizacao fundiaria das AEIS existentes nos setores A e B;

b) realizacdo de levantamentos e elaboracdo de projetos destinados a promover remocao e
reassentamento dos imoéveis indicados nas areas de assentamentos precarios em condi¢cao de risco,
conforme o Plano Municipal de Reducao de Risco;

c) desenvolvimento de projetos de assisténcia técnica e orientagao para uso residencial nas AEIS pelo
orgao de Habitacao do Municipio.




e Ajustou-se no texto da lei quanto as atividades proibidas na Subzona de
Preservacao a referéncia a carcinicultura

ART. 92 (...)

Paragrafo Unico. Na Subzona de Preservacdo (SP) ficam ainda proibidos os seguintes usos ou
atividades:

IV - atividades de carcinicultura

(...)




Art. 11
§ 22 Na Subzona de Conservacdo 1 (SC1), gqualquer intervencao, inclusive
desmembramento e remembramento, em terrenos com area maior ou igual a 4.000,00 m?
(quatro mil metros quadrados), deverao destinar 20% (vinte por cento) da area para o
Municipio, ou, na hipdtese de inviabilidade técnica comprovada, adquirir outro terreno
localizado na SC1 ou na SUR2, para fins de implantacao de equipamentos comunitarios e
areas verdes, conforme disposto na legislacao municipal vigente.
Art. 12

Paragrafo unico. Na Subzona de Uso Restrito 2 (SUR2), qualquer intervencgao, inclusive
desmembramento e remembramento, em terrenos com area maior ou igual a 4.000m?
(quatro mil metros quadrados), deverao destinar 20% (vinte por cento) da drea para o
Municipio, ou, na hipotese de inviabilidade técnica comprovada, adquirir outro terreno
localizado na SUR2 ou na SC1, para fins de implantacao de equipamentos comunitarios e
areas verdes, conforme disposto na legislacao municipal vigente.




T

e Foi solicitado que a legalizacdo dos imdveis existentes tivesse como referéncia a data do Plano
Diretor em vigor (2007) quando se proibiu novas edificacdes até a regulamentacao da ZPA.

Art. 15. Os imdveis de uso residencial unifamiliar que comprovem sua existéncia, através de
documentacao definida pelo 6rgao licenciador, com data anterior ao ano de 2006, passivel de
ser verificado através de registro de imagem aérea, datada de 2006/2008, poderao ser
regularizados, desde que procedam as exigéncias estabelecidas na legislacao vigente a época.




e Foi mantido o texto, entendendo-se que esta compativel com a legislacao federal em vigor.

Art. 22. A instalacao de qualguer empreendimento na ZPA 8 dependera da disponibilidade de
servicos publicos de saneamento basico, conforme a Lei Federal n° 11.445, de 5 de janeiro de
2007.

Paragrafo unico. Na auséncia dos servicos publicos previsto no caput, cabera ao
empreendedor, as suas expensas, ampliar os sistemas até o empreendimento ou implantar
sistema individual, com projeto da expansao devidamente aprovado pela concessionaria do
servico publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, mediante atestado de
responsabilidade técnica, e licenciado pelo érgao competente, ficando ainda submetido a
renovacao da licenca a cada dois anos.
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e Foi mantido o texto, entendendo-se que deve ser aplicados os indices corrrespondentes apenas a
cada porg¢ao do terreno por subzona.

Art. 24. Os terrenos que estiverem situados em 02 (duas) ou mais subzonas, utilizarao as
prescricdes urbanisticas calculadas proporcionalmente a por¢ao da area inserida em cada
subzona.

Exemplo hipotético de um terreno situado em 3 subzonas do Setor A, com 1/3 de darea em cada subzona

SUR 2 SC1
1/3 da area do terreno 1/3 da area do terreno
sera multiplicada pelo sera multiplicada pelo

C.A=0.50 C.A=0.30




Propoem-se ajustar o conteudo dos artigo 25 e 26 num uUnico artigo, separando os incisos
por temas tratados detalhados nos itens.

Art. 25. Para o alcance dos objetivos estabelecidos no Art. 22 serao realizados as seguintes
acoes, programas e projetos de intervencdes prioritarios para a ZPA 8, através dos orgaos
competentes da Prefeitura Municipal do Natal ou de parcerias:

| — Quanto a legislacao e fiscalizacao:

a) divulgacao das normas legais de regulamentacdo da ZPA 8, sob a forma de
cartilha, associada a campanha de educacdao ambiental nas escolas dos bairros
inseridos na ZPA 8, por um periodo de seis meses, de forma ininterrupta e
sistematica, associada a implantacao de sinalizacao ecoldgica;

b) elaboracdo e implementacao de Plano de Rotina de Fiscalizacao especifico, com
vistas ao cumprimento das normas legais objeto da presente Lei com publicizacao
das ocorréncias verificadas.




Il - Quanto as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS):
a) regulamentacdo e regularizacao fundiaria das AEIS existentes nos setores A e B;

b) realizacdao de levantamentos e elaboracao de projetos destinados a promover
remocao e reassentamento dos imoveis indicados nas areas de assentamentos precarios
em condicao de risco, conforme o Plano Municipal de Redugao de Risco;

c) desenvolvimento de projetos de assisténcia técnica e orientacao para uso residencial
nas AEIS pelo drgao de Habitacdao do Municipio.

Il - Quanto a Area de Operacdo Urbana:

a) regulamentacdo da Area de Operacdo Urbana, no Setor A, levando em conta as acdes,
programas e projetos prioritarios elencados neste artigo.
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IV - Quanto a Area de Controle de Gabarito:

a) aquisicao do terreno, elaboracdo de projeto e implantacdao de um mirante na Zona
Especial Norte a ser localizado nas proximidades da cota topografica de 72,00 m e
gue permita a aplicacao do controle de gabarito através de visuais conforme Mapa
10 do Anexo | e Grafico Elucidativo no Anexo lll.

b) elaboracado de projeto e implantacdo de uma via de contorno interligando o mirante,
citado na alinea anterior, e o limite da Subzona de Preservag¢ao do Setor A, com
previsao de pracas e espacos livres voltados para o uso publico de contemplacao da
paisagem.

V - Quanto a Unidade de Conservacao:
a) Elaboracao de proposta técnica para implantacdao Unidades de Conservagao, nos
termos da legislacao vigente.




VI - Quanto a infraestrutura e servicos:

a) complementacao das obras de drenagem nos dois setores (A e B) de acordo com as
indicacdes do Plano Municipal de Drenagem;

b) implantacdo de equipamentos comunitarios de apoio a saude, Centro Municipal de
Educacao Infantil — CMEI, equipamentos de esporte, cultura e lazer, definidos como
prioritarios pela populacdao no orcamento participativo, em ambos setores;

c) implantacao da coleta seletiva em toda ZPA 8;




VIl - Quanto a complementacao estudos ambientais:

a) realizacdo do inventario dos servicos ambientais e de todas as formas de
contaminacao ambiental ao longo do Rio Potengi, no trecho de Natal,;

b) elaboracao e implantacao de programa de protecao e recuperacao das nascentes e
olhos d’agua existentes nas encostas do tabuleiro costeiro, sendo estes espacos
destinados, também, a projetos de reflorestamento decorrentes de crimes contra a flora
em outros espacos da cidade;

c) desenvolvimento de estudos para identificacao de areas receptoras de medidas

mitigadoras ou compensatdrias com vistas a recuperacao de areas degradadas e/ou
implantacdao de equipamentos de uso publico;

d) instituicao de parcerias para elaboracdo do inventario da fauna e da flora da ZPA 8.

e) realizacao de levantamento arbéreo bem como elaboracdo e implantacao de projeto
de arborizacao e paisagismo, priorizando o plantio de espécies nativas nas principais vias
e Nos espacos publicos;




ALTERAGCOES NA MINUTA DE LEI - %
AJUSTES AO TEXTO DO ANTEPROJETO

acoes, programas e projetos prioritarios na ZPA 8

VIII - Quanto a complementac¢ao de outros estudos:

a) instituir parcerias para complementacao de estudos historicos, arqueoldgicos, culturais,
socioambientais e climaticos especificos que se fagam necessarios para a gestao da ZPA 8.




CONSIDERACOES FINAIS

CONTRIBUICOES 2012
Solicitando: estudos
complementares para
maior protecao x retirada do
Tabuleiro Costeiro da ZPA 8
para Adensamento Basico.

Corpos e cursos d'agua
Duna

Planicie Fluviomarinha
Praia Fluviomarinha

Tabuleiro Costeiro

RELATORIO 2016
Apresentando estudos
solicitados com a
complementacao em pontos
ambientais e urbanisticos e
anteprojeto de lei
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Anexo Il - QUADRO DE PRESCRIGOES URBANISTICAS (ZPA 8 - SETOR A e B)

INDICES URBANISTICOS

LOTE® EDIFICACAO
(4)
SUEENAG ; COEFICIENTE RECUE
AREA FRENTE DE TAXADE ~ PERMEAB. GABARITO
MINIMA M|’N|MA (m) APROVEITAM OCUPACAO (mlnlma) FRONTAL LATERAL FUNDOS (m)
(m?) ENTO (méxima) % (minimo) (minimo)  (minimo)
(maximo) %
CONSERVAGAO 1 (SC1) 1.000,00 20 0,3 30 70 5 3 3
USO RESTRITO 1 (SUR1) 200 8 0,8 70 30 Nota ©
Nota @
USO RESTRITO 2 (SUR2) 450 20 0,5 50 40 5 1,5 1,5
CONSERVACAO 2 (SC2) 1.000,00 20 0,2 20 80 10 3 3
USO RESTRITO 3 (SUR3a, b, c) 200 8 0,6 60 30 Nota (3)
Nota (®
USO RESTRITO 4 (SUR4a, b, c) 1.000,00 20 0,3 30 40 10 3 3

Para os lotes que fazem parte do Loteamento Bosque do Rio sera respeitada a area minima de lotes de acordo com o registro do loteamento existente.

O GABARITO méaximo na ZPA 8 devera seguir o disposto no Art 14 desta lei.
Os lotes localizados na SUR 1 e SUR 4 deverdo adotar os recuos de acordo com o que determina o Plano Diretor de Natal (Lei Complementar n° 82/2007) para as Zonas ndo adensaveis

constante no Anexo |, Quadro 3.
Em qualquer caso, acima do segundo pavimento deverd se somar ao recuo minimo o recuo adicional de H/10, conforme definido no Anexo I, Quadro 3 do Plano Diretor de Natal (Lei

Complementar n° 82/2007).
Na SUR2, os empreendimentos que garantirem pelo menos 20% (vinte por cento) da area para uso misto poderdo utilizar o Coeficiente de Aproveitamento de 0,6. Residéncia associado a

comércio ou servigo, com excegdo de Flats/Apart Hotel.

Os empreendimentos no Setor B deverdo adotar o gabarito de acordo com o que determina o Plano Diretor de Natal (Lei Complementar n® 82/2007) para as Zonas Nao Adenséaveis

Nos lotes com dimensdes inferiores ao lote minimo estabelecido neste quadro, serdo permitidas edificacdes, desde que o proprietario comprove a existéncia da situagdo através de
documentacao definida pelo 6rgéo licenciador, conforme o Art. 15, desta Lei.



SUBZONEAMENTO POR SETOR DA ZPA 8

T N
QUADRO DE AREAS - ZPA 8 SETOR A QUADRO DE AREAS - ZPA 8 SETOR B
(DEZEMBRO/2016) (DEZEMBRO/2016)
SUBZONAS DE USO RESTRITO SUBZONAS DE USO RESTRITO
Poligono Area (m?) Hectares % Poligono Area (m?) Hectares %
SUR1 1.229.155,21 122,915521 7,75 SUR3 413.996,95 41,399695 7,04
SUR2 | 608.661,01 | 60,866101 | 3,84 | SUR4 | 356.374,00 | 3563739977 6,06
Total 1.837.816,22 183,781622 11,59 Total 770.370,95 | 77,03709477 13,10
SUBZONA DE CONSERVAGAO SUBZONA DE CONSERVAGAO
Poligono Area (m?) Hectares % Poligono Area (m?) Hectares %
CS1 1.028.301,66 102,830166 6,48 CS2 30.631,72 3,063172 0,52
Poligono Area (m?) Hectares % Poligono Area (m?) Hectares %
SP 12.993.907,85 1299,39 81,93 SP 5.436.200,86 543,38 92,43

TOTAL

15.860.025,73 1586,001788

100,00

TOTAL

5.880.829,53

587,842867

100,00




CONSIDERACOES FINAIS ZONEAMENTO ZPA 8

11,82%

248000 250000

ZPA 08
TAMANHO TOTAL: 2.209,73ha

ZONEAMENTO IBAM:
SUBZONA DE PRESERVAGAO: 1.824,31ha (82,55%)
SUBZONA DE CONSERVACAQ: 51,41ha (2,32%)
SUBZONA DE USO RESTRITO: 334,18ha (15,13%)

9364000

M Preservagao
Conservagao
W Uso Restrito

ZONEAMENTO SEMURB:
SUBZONA DE PRESERVAGAO: 1.842,77ha (83,39%)
SUBZONA DE CONSERVAGAQ: 105,89ha (4,79%)
SUBZONA DE USO RESTRITO: 260,81ha (11,82%

0%
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CONTINUIDADE DO PROCESSO PARTICIPATIVO
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