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1. DADOS DO SUBTEMA

GRUPO DE TRABALHO: GT |

° A. Limites de areas adensaveis, de adensamento basico e Zonas de Protegcao Ambiental
SUBTEMA: (ZPAs)
FACILITADOR: Sophia Meirelles da Motta Fernandes

2. ARTIGO ORIGINAL DO PLANO 2007 FILTRADO POR SUBTEMA:

* quando for o caso de criar novo artigo,
Tipo: Alterar artigo N° do artigo: 13 nao enumerar.

Art. 13 - As concessionarias e 6rgaos publicos responsaveis pelos servicos de dgua e esgoto, energia elétrica, rede de gas,
telefonia, televisdo e drenagem urbana, ficam obrigadas a manter o Municipio informado, em relatérios e mapas detalhados,
digitalizados e geo-referenciados, com informagdes anuais, bem como indicar a tendéncia de saturagéo da infra-estrutura urbana
respectiva, estabelecida para cada bairro, como também, futuras melhorias e ampliagdes previstas.

81° - Cabe ao Municipio monitorar os dados de novos licenciamentos para que, conjuntamente com os dados obtidos das
concessionarias, permitam identificar a tendéncia de saturacéo de determinada area da cidade, assegurando a disponibilizacéo
de tais dados a sociedade;

§2° - Os dados relativos a infra-estrutura, a quantidade de edificagcfes existentes e as licencas de novas construcdes expedidas
para cada bairro da cidade devem ser publicados, anualmente, pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente no
Diario Oficial do Municipio.

§3° - Considera-se configurada a tendéncia de saturacéo de um dos itens da infra-estrutura urbana, mencionada no artigo 12,
guando utilizado 80% (oitenta por cento) da planta do sistema instalado, devendo o Municipio:
| - informar a populacdo, mediante publicagdo no Diario Oficial do Municipio, em jornais de grande circula¢éo e em outros meios
de comunicacéo, passando a monitorar semestralmente o nimero de licencas expedidas na area tendente a saturagao;

Il - suspender a concessao de outorga onerosa e transferéncia do potencial construtivo na area tendente a saturagéao;

lIl — incluir na previsdo orgamentaria os recursos necessarios para evitar a saturagao da infra-estrutura urbana na area em
questao.

IV — buscar junto as concessionarias de servigos publicos a adogdo das medidas necessarias para evitar a saturagao de sua
respectiva planta.

3. CONTRIBUICOES PERTINENTES A ESTE ARTIGO:

N©° FONTE Linha Contribuigdo

4. Fichas de contribuicao

o 8 propor a revisao do potencial construtivo de dreas em bairros com saneamento
individual ON-LINE

. Incentivar o adensamento dos eixos de mobilidade, incentivar fachadas ativas, usos
2. Oficinas - Cartazes . e L .
2 tabulados 17 mistos, fruicdo publica, fachadas permeaveis, rever recuos, desobrigar vagas
. obrigatérias para veiculos, aumentar os coeficientes de aproveitamento.

. Revisao conceitual de como estdo estabelecididos as zonas adensaveis e de
2. Oficinas - Cartazes , . . . . . . -
3 23 adensamento basico a fim d vincula-las a capacidade de infraestrutura e remocgéo de

=LRlekes bairros da zona adenséavel os quais ndo atendem os critérios da infraestrutura

4 2. Oficinas - Cartazes 57 Mecanismo que possibilite a flexibilidade do CA compatibilizando com a infraestrutura
tabulados (existente a ser ampliada)

c 2. Oficinas - Cartazes 29 N&o vinculagdo dos conceitos das macrozonas a capacidade de infraestrutura
tabulados operante.

- Vincular o conceito que caracteriza as macrozonas com a oferta e operacéo de
2. Oficinas - Cartazes . e . .
6 tabulad 30 infraestrutura urbanistica, considerando a capacidade de uso dessas redes como
abulados .. ..
limite aos coeficientes.




2. Oficinas - Cartazes
tabulados

40

Adensamento de uma regido sem infraestrutura e com potencial construtivo
permissivo a uma alta densidade.

2. Oficinas - Cartazes
tabulados

50

Areas adensaveis em funcéo dos eixos de mobilidades

2. Oficinas - Cartazes
tabulados

60

Alto potencial construtivo - Zonas adensaveis (vias de transportes).

10

4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

538

Revisao conceitual dos critérios que caracterizam as Zonas Adensaveis e Zonas de
Adensamento Basico, a fim de vinculalos com a capacidade instalada e operante da
infraestrutura de suporte, estabelecendo parametros minimos de estrutura viaria, de
mobilidade, de saneamento e abastecimento de agua, de drenagem de aguas
pluviais e de energia elétrica;

11

4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

544

Incorporacdo de APPs de ambitos federais e estaduais no zoneamento ambiental
municipal: limites de ZPAs devem ser aumentados para abarcar as APPs a elas
lindeiras e devem ser criadas novas ZPAs para as APPs existentes que estejam
isoladas;

Revisao conceitual dos critérios que caracterizam as Zonas Adensaveis e Zonas de
Adensamento Basico, a fim de vincula-los com a capacidade instalada e operante da
infraestrutura de suporte, estabelecendo parametros minimos de estrutura viaria, de
mobilidade, de saneamento e abastecimento de agua, de drenagem de aguas
pluviais e de energia elétrica;

Remocéo dos limites da Zona Adenséavel dos bairros que ndo atendem aos critérios
de infraestrutura instalada que justifique o aumento de potencial construtivo e
potenciais meios de aumento de sua densidade populacional, tais como os bairros
Nordeste, Quintas, Praia do Meio e Santos Reis.

12

4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

547,548 e
550

Estabelecimento dos valores dos valores dos coeficientes de aproveitamento
maximos vinculados a capacidade da infraestrutura instalada e operante em cada
unidade de planejamento territorial, sendo o seu teto igual a 3,00

13

4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

553

As areas adensaveis da cidade ndo estdo adequadas a infraestrutura instalada. A
presséo por "adensamento”, que se traduz em verticalizacédo desconsidera a
capacidade de infraestrutura, inclusive de equipamentos publicos que sao de
obrigacdo da prefeitura e que nao atendem a demanda populacional. Quanto as
zonas de protecdo ambiental, nota-se que ndo ha uma inclusé@o das areas definidas
como de protecao permanente por legislacdes estaduais e federais, como margem
de rios em algumas partes da cidade, que poderiam ser criadas novas ZPAs para
sua protecéo.

14

4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

554

A orla de Natal:Ponta Negra, Areia Preta, praia dos artistas, Praia do meio, Praia do
Forte, Redinha, devem ter adensamento entre 3.0 a 5.0. Alecrim, Ribeira, centro da
cidade devem ter adensamento 7.0. Candelaria, Capim Macio, e TODOS os bairros
gue ja estdo com a infraestrutura de esgotos pronta, deve ter adensamento de 5.0

15

4. Fichas de contribuigao
individual ON-LINE

555

Durante as discussdes nas oficinas de Revisao do Plano Diretor, levantou-se a
discusséo sobre como o coeficiente de aproveitamento e o potencial construtivo
muitas vezes néo correspondem a realidade do bairro, o que pode gerar uma série
de impactos na regido. Por exemplo, nos bairros Nordeste e Quintas, é determinado
segundo a atual legislacédo, um potencial construtivo de 2,5, entretanto sabe-se que
nao ha infraestrutura adequada para dar suporte a quantidade de pessoas que
ocupariam esses metros quadrados que podem ser construidos. Algo semelhante
também acontece em Santos Reis, Mé&e Luiza e Praia do Meio, onde o potencial
construtivo também néo corresponde a capacidade real, visto a fragilidade social
dessas localidades.

Diante disso, prop6em-se que sejam repensados esses indices, de maneira que
correspondam a real demanda e a capacidade quanto a infraestrutura existente, para
nao permitir a construcdo de uma edificacdo que necessite de muito mais suporte do
que a area pode oferecer ou que nao respeite as caracteristicas da populacao
predominante.

4. PROPOSTA DO GRUPO

Ne

Descri¢cao da proposta




Com base nas contribui¢cdes e/ou em percepcdes técnicas, construa aqui a proposta de alteragdo OU manutencéo do
referido artigo.
Obs.: IMPORTANTE: Lembrar que para cada proposta de alteracdo ou manutencao ou criacéo de novo artigo deve haver
0 embasamento técnico devido que o levou a alterar/manter/criar novo - a ser registrado no quadro n° 5 abaixo. Caso
necessario, colocar Anexos.

5. JUSTIFICATIVAS/EMBASAMENTOS TECNICOS:

Item Descrigao
Cologue aqui brevemente o embasamento técnico que levou o grupo a construir as propostas acima descritas. Em
1 assuntos complexos, devem ser colocadas fontes, Referéncias Bibliograficas e/ou detalhamentos técnicos, que devem vir

em forma de anexo através de: NOTA TECNICA, RELATORIO OU MINUTA.

OBS: Ficha sistematizada pelo DIPE




